
 

  ميثاق عمل يحدد التزمات الشاغلين وحقوقھم وواجباتھم وكيفية عمل ا�تحاد والجمعية العمومية ومجلس ا�دارة:  ف اتحاد الشاغلينتعري
سواء كان أو يحوزھا بموجب سند قانوني )  ايجار  –حق انتفاع  –ملكية ( كل من يشغل وحدة فى العقار سواء كان ا�شغال : عضو اتحاد الشاغلين 

  كما يعتبر عضواً باتحاد الشاغلين مالك العقار كله أو بعضه ولو لم يكن من الشاغلين . ياً طبيعياً أو اعتبار شخصا
 و�تكسب عضوية ا�تحاد وضعاً قانونياً بالنسبة للوحدة                          
 فير الخدمات المطلوبة لهالحفاظ علي س>مة العقار وصيانته وترميمه وتدعيمه وتو:  مھام اتحاد الشاغلين

 نطاق السريان

 في شأن المنشآت الفندقية ١/٧٣رقم القانون م االمنشآت الخاضعة @حك--٣

 ملوكة لشخص اعتباري والمخصصة باكملھا لسكن العاملينمالمساكن ال -٤

 للطوارئ والضرورةالمساكن التي تشغل بتصاريح أشغال مؤقته  -٥

ام القانون كبشأن سريان اح ٤/٩٦ا للقانون رقم ھوحدات لالعقارات الخاضعة بكام -٦
 المدني

المحددة  المبانيوالمجتمعات العمرانية الجديدة و  المحليةرة المباني والمنشآت  في وحدات ا�دا
 : ، ويشكل فى الصور اOتية  بقرار من الوزير المختص

 تقل عدد الوحدات عن خمس وحدات  � التيلعقارات المبنية ل - :اتحاد شاغلين  �
  )إداري –تجاري  –سكنى (: المجمعات السكنية   -
يقل مجموع عدد وحداتھا عن  إ�بشرط  ةمجموعة عقارات سكنية متجاور  -

 )  الكمبوند(  مثلخمس وحدات 

شRركة أو  بإنشRاء أكثRرلتجمعRات السRكنية المتكاملRة والمكونRة مRن مجRاورة أو ا تلتزم :شركة صيانة 
 أكثر لTدارة والصيانة 

 عدة اتحادات قائمة للتنسيق فى المسائل المشتركة  من تكوينه يجوز: اتحاد تنسيقي 

 )حاد الشاغلينتالتزامات الجھة ا�دارية تجاه ا(
 

عRRات السRRكنية بنطRRاق الجھRRة ت والمجمعقRRاراحصRRر ال )١(
 .التي تستوجب تكوين اتحاد شاغلين لھا ا�دارية

 .حصر اتحادات الم>ك القائمة لتوفيق أوضاعھا )٢(
اخطRRار شRRاغلي العقRRارات الخاضRRعة لھRRذا النظRRام فRRي  )٣(

ث>ثRRة أشRRھر مRRن صRRدور ال>ئحRRة ونظRRام اتحRRاد  خRR>ل
 .الشاغلين

 .خاصة تبسج>قيد العقارات الخاضعة للنظام  )٤(
تحRRRديث البيانRRRات الخاصRRRة بالعقRRRار وأعضRRRاء ا�تحRRRاد  )٥(

 .هبالتزاماتومتابعة قيام ا�تحاد 
فحRRRص الشRRRكاوى والتظلمRRRات وابRRRداء الRRRرأى بشRRRأنھا  )٦(

 .وإب>غ ا�تحاد بھا
 تتولي مھام اتحاد الشاغلين  تعيين لجنة مؤقتة لTدارة )٧(

 . في حالة عدم إنشاء إتحاد شاغلين للعقار
الRة رفRض من غير الشاغلين في ح تعيين رئيس اتحاد )٨(

الجمعيRRة العموميRRة  علRي المالRك رئاسRRة ا�تحRاد وتعRRذر
 .تعيين رئيس

 .عقد اجتماعات الجمعية العمومية إلىالدعوة  �
مباشRRرة إجRRRراءات  قيRRRد ا�تحRRRاد فRRي السRRRج>ت الخاصRRRة بالوحRRRدات  �

 .المحلية
� Rدة المحليRار الوحRة إخطRRات الخاصRي البيانRديل علRRن تعRرأ مRا يطRRة بم

 .بالعضوية
أمRRRام القضRRRاء والجھRRRات  وتمثيلRRRهإدارة وتصRRRريف شRRRئون ا�تحRRRاد  �

 .الحكومية
 .العمومية ل>تحاد الجمعية تقررھاتحصيل ا�لتزامات المالية التي  �
علRRRي  ااعRRRداد الموازنRRRة التقديريRRRة والحسRRRاب الختRRRامى وعرضRRRھم �

 .الجمعية العمومية
دة علRRي نفقRRة الشRRاغل فRRي حRRال الداخليRRة للوحRR صRR>حاتا�اجRRراء  �

بعRد استصRدار أذن بالRدخول مRن  ا�صR>حاتتراخيه عRن تنفيRذ ھRذه 
 قاضى ا@مور الوقتية بالمحكمة الكائن بدائرتھا العقار 

 اتحاد الشاغلين إدارةمھام مجلس اختصاصات و
 

 �تحاد الشاغلين اختصاصات ومھام الجمعية العمومية
 

انتخRRRاب وعRRRزل رئRRRيس ا�تحRRRاد المنتخRRRب وأعضRRRاء  �
 .مجلس إدارة

 .ار الموازنة التقديرية ل>تحاداقر �
 .تحديد ا�شتراكات وا�لتزامات المالية للشاغلين �
 .التصديق علي الحساب الختامى ل>تحاد �
 .تنفيذھا بالعقار الموافقة علي ا@عمال المطلوب �
اتخRRاذ القRRرارات وا�جRRراءات ال>زمRRة للمحافظRRة علRRي  �

 جزاء المشتركة للعقارنظافه ا@
لتظلمRRRات التRRRي تقRRRدم لRRRذوى النظRRRر فRRRي الشRRRكاوى وا �

 .الشأن
العمل علي فRض المنازعRات التRي تنشRأ بRين ا@عضRاء  �

 باستخدام العقار يتعلقبسبب 
 

 الجمعية العمومية مجلس ا�دارة

تزامRRRRRRات لا�و تا�شRRRRRRتراكا �
يؤديھا ا@عضاء التي  المالية

 .العمومية  قرھا الجمعيةتو
 ا�تحاد  مواردعائد استثمار  �
يتلقاھRRRRRRا  التRRRRRRي التبرعRRRRRRات �

أو مRن  ا@عضRاءا�تحاد من 
 غيرھم 

  تتاح ل>تحاد التي القروض �

عدد أعضاء الجمعية فى حالة كون 
 العمومية ل>تحاد �يجاوز سبعة أعضاء

عدد أعضاء الجمعية حالة كون  في
 ة أعضاءجاوز سبعيالعمومية ل>تحاد 

 رئيس ا�تحاد

 أمين الصندوق

 عضو

 رئيس ا�تحاد

 نائب الرئيس

 عضو

 أمين الصندوق

يكRRRRRRRون مالRRRRRRRك  )١(
إذا تعRRRدد و العقRRRار

م>ك العقار فعلRيھم 
اختيRRRRRRRRRار رئRRRRRRRRRيس 

 .ل>تحاد من بينھم
وفRRRي حالRRRة رفRRRض  )٢(

المالRRRRRRRRك رئاسRRRRRRRRة 
تنتخRRRRRRRRب  ا�تحRRRRRRRاد

الجمعيRRRة العموميRRRة 
رئيسRRاً ل>تحRRاد مRRن 
بRRين ا@عضRRاء غيRRر 

 .لم>ك ا
إذا تعRRRRRRRRذر علRRRRRRRRRي  )٣(

الجمعيRRRRRRRRة تعRRRRRRRRين 
الRRRRRRRRرئيس تولRRRRRRRRت 
الوحRRRRRRدة المحليRRRRRRة 
المختصRRRRRة تعيRRRRRين 
مRRن تRRراه مRRن غيRRر 

 .الشاغلين

 إجراءات الدعوة 
 لحضور الجمعية العمومية

 التزامات شاغلي الوحدات
 )أعضاء ا�تحاد (

اء الجمعيRة توجه الدعوة إلي جميع أعض �
بھRRRا  اوضRRRحم اً يومRRR ١٥قبRRRل الموعRRRد بRRRـ 

ا@عمRRال وتRRاريخ وموعRRد ومكRRان جRRدول 
 .ا�جتماع ويحدد ميعاد ا�جتماع الثاني

وة فRRRي لوحRRRة إع>نRRRات يعلRRRن عRRRن الRRRدع �
وتسRRRRلم الRRRRدعوة @عضRRRRاء بمRRRRدخل العقار

 .ا�تحاد أو من يمثلھم

الماليRRة  تيحتسRRب نصRRيب الوحRRدة فRRي التصRRويت و ا�لتزامRRا �
ب يبنRRاء علRRي مسRRطح نصRRالتRRي تقررھRRا الجمعيRRة العموميRRة 

اً إلي اجمالي مسRطح ا@رض علRي بسومنا@رض  من الوحدة
عف بض أن يحتسب المتر المسطح لbشغال التجاري وا�داري

المتRRر المسRRطح لbشRRغال السRRكنى ويترتRRب علRRي عRRدم سRRداد 
الشاغل لھذه ا�لتزامات ما يترتب علي عدم سداد ا@خيره من 

 .آثار قانونية
المطلقRة غلبيRه با�يتم اتخاذ جميع قرارات الجمعية العمومية  �

  ٠ طبقا ل>نصبه التي سبق احتسابھا
 .الداخلية للوحدة التي يشغلھا ا�ص>حاتإجراء  �
شخصRRة وفRRي حالRRه بحضRRور اجتماعRRات الجمعيRRة العموميRRة  �

ا�تحRاد كتابRه عليRه ابR>غ رئRيس فاعتذاره عن عRدم الحضRور 
حضRور اجتماعRات  فRيقبل موعد ا�جتماع وله أن ينيب عنه 

تكRRون  اه مRRن أعضRRاء الجمعيRRة العموميRRة و�الجمعيRRة مRRن يRRر
 لعضو واحد فقط  إ� ا�نابة

ه المختRRار فRRي أو موطنRRإخطRRار رئRRيس ا�تحRRاد بمحRRل إقامتRRه  �
  .حالة عدم عدم اقامته في العقار

تخلRRف الشRRاغل عRRن أداء اشRRتراك الصRRيانة أو ا�لتزامRRات  إذا �
الماليRRة المقRRررة يعاقRRب الشRRاغل المخRRالف بالعقوبRRة المقRRررة 

تقRRل  مRRن قRRانون البنRRاء وھRRى غرامRRة شRRھرية � ١٠٩المRRادة ب
تجRاوز مائRه جنيRه تتعRدد بعRدد أشRھر  عن عشرة جنيھRات و�

 المالية المقررة تا�لتزامابأداء  إلزامهالتخلف مع 

  يسرى نظام اتحاد الشاغلين على

 المباني المستعملة إدارياً بالكامل لجھات حكومية   -٢

 تكون عدد وحداتھا أقل من خمس وحدات التيمبنية الالعقارات  -١

 الشاغليناتحادات الم>ك القائمة للعقارات خ>ل عام من صدور نظام اتحاد  -: توفيق أوضاع 
سبق وضع نظام صيانة بھا فور صدور ال>ئحة والنظRام  التيالتجمعات السكنية القائمة  - 

. 

نظام اتحاد الشاغلين �يسرى 
  على

يحدد رئيس الجھة ا�دارية مقر ا�دارة المختصة بشئون اتحاد 
 . الشاغلين 

  -:وتتولي ا�دارة المختصة المھام التالية 

 تشكيله

 موارد ا�تحاد

 تشكل من كافة أعضاء ا�تحاد

 

تنعقRRد الجمعيRRة العموميRRRة التأسيسRRية ل>تحRRRاد 
بRRدعوة مRRن المالRRك وفRRى حالRRة عRRدم قيامRRة 

 ٣مRRن انتھRRاء مRRدة اً يومRR ١٥بالRRدعوة خRR>ل 
صRRدور ال>ئحRRة التنفيذيRRة  أشRRھر مRRن تRRاريخ
 مRRRRRن أييقRRRRRوم  الشRRRRRاغلينونظRRRRRام اتحRRRRRاد 

وتنتخRRRRRRب الجمعيRRRRRRة  الشRRRRRRاغلين بالRRRRRRدعوة
 مجلRRس أدارة عضRRاءھاأالعموميRRة مRRن بRRين 

المباشر وتكون مRدة  السريوذلك با�قتراع 
 سنوات  ٣المجلس 

 

 لجمعية التأسيسية ل>تحادا


